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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Mdsseberg 4

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pé olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2007 och 2036.Styrelsen planerar att uppratta
en underhallsplan.

Inga stoérre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1924-03-27. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1986-05-20
och nuvarande stadgar registrerades 2018-12-05 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sdte i Goteborg.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Marten Koshko Ordférande Staller upp for omval
Bengt Gardmo Ledamot

Amadeus Eugén Hedenor Ledamot Staller ej upp fér omval
Peter Leijon Ledamot

David Andreas Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Amadeus Eugén Hedendr och Marten Koshko.

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisor
Annika Lignerkrona Ordinarie Intern
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Valberedning
Louise Jayakrishna

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-05-29.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Bagaregarden 11:4 1986 Goteborg

Fullvardesférsakring finns via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1924 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardedret ar 1979.

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 1 108 m2, varav 1 108 m2 utgér boyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 15 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2007 och stracker sig fram till 2036.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:
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Utfort underhall Ar Kommentar

Fiberdragning 2022

Underhall och injustering av 2021

ventilationssystem

Underhall av stammar (relining) 2021

OVK 2021

Byte av expansionskarl 2020

Injustering av varmesystemet 2020

Filmning av stammar 2020 Stammar undermaliga.

Byte av portkodldsare 2020 Uppgang A, B, C

Installerat masskydd tak 2020

Spolning av stammar 2020 For att sakerstalla ett erforderligt
underlag for féreslagna atgarder
har spolning utférts av tva av
varandra oberoende aktérer

Inventering av ventilationssystem 2020 Atgarder kravs.

Uppdatering av stadgar 2018

Malning av fasad 2016 Malning av hela fasaden.

Renovering fasad 2016 Renovering av fasaden in mot
garden.

Malning av fonster 2016 Utvandig malning av samtliga
fonster ut mot
Waernsgatan/Landerigatan.

Fonsterbyte 2016 Byte av samtliga fonster in mot
garden samt tva burspraksfonster ut
mot Landerigatan.

Sanering av skorsten samt 2015

montering av plat runt om

Byte av avloppsluftare 2015

Lagning av tak 2015 Atgardat 16sa takpannor.

Byte av portkodslasare 2015 2 stycken uppgdng B och C

Reparation av tvdttmaskin 2015

Besiktning av fonster i alla 2014

lagenheter

Installation av yttre portlas 2014

Lagat brandvagg 2014 Lagat och platsatt brandvaggen
bakom stuprér.

Dranering av garden och dragning 2013 Atgarder vidtagna efter filmning av

av nya avloppsledningar bottenplatta, avloppsrér samt
spillvattenledningar.

Rensning av stupror 2013

Byte av takflaktar 2012 Byte av samtliga takflaktar,
montering av don i badrum samt
injustering av dessa.

Dampning av torkrum 2012 Dampning av torkfldktar samt
golvflakt

Filmning av avloppsror 2012 Filmning av bottenplatta, avloppsror
samt spillvattenledningar.

Spolning av kékstammar 2012 Spolning av samtliga kékstammar

Borttagning av gas 2011 Gasen avstdangd och pluggad.
Ersattning utbetald.

Renovering av balkong 2010 Helt ny balkong

Drénering 2009 Utfordes pa Landeri- och Waernsg.

Omdragning av avloppsluftare 2009 Justering efter vindsombyggn.
2002-2003.

Injustering av varmesystemet 2009 Nytt tryckkarl, nya termostater o
stamregl.ventiler.

Nya armaturer trappuppg. 2008

El 3-fas installerat. Malning 2007

trapphus och kallare samt inst. av

Daloc sakerhetsdorrar

Malning av fasad 2006 Fonstren malade till vit kulor.
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Renovering av tvatt-och torkrum 2006

Omlaggning av tak 2005 Genomfort under 2005

Nya balkonger 2003 3 st vid vindsombyggnaden
Vindsinredningar 2002 - 2003 Alla vindsldgenheterna har inretts.
Omputsning av fasad 1997

Malning av huset 1997

Rérstambyte 1980

Elstambyte 1980

Planerat underhall Ar Kommentar

Revidering av underhallsplan 2022 Styrelsen upprattar en komplett

plan under 2022

Forvaltning

Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal

Leverantor

v

Ekonomisk administrativ
fastighetsforvaltning
Kravhantering

Fiber och nat

ComHem
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Bahnhof
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Foreningens ekonomi

Enligt styrelsens beslut hojs drsavgifterna 2023-01-01 med 8 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 916 687 635 675

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 640 530 640 712
Finansiella intakter 3177 316
Okning av langfristiga skulder 0 869 008
Okning av kortfristiga skulder 108 330 0
752 037 1510 036
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 506 896 1132627
Finansiella kostnader 67 531 83 111
Okning av kortfristiga fordringar 5 086 808
Minskning av langfristiga skulder 127 384 0
Minskning av kortfristiga skulder 0 12 478
706 897 1229 024
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 961 827 916 687
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 45 140 281012

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

o . . Avskriv-
Ovriga Ovrig drift ningar
intakter 23% 12%

3%

Kapital-
Fastighetssk kostnader

att/avgift 10%
4% \

‘ Reparationer
7%

Arsavgifter Periodiskt
97% Taxebundna underhall
kostnader 10%

34%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 519 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under 2022 har féreningen dragit in fiber via Bahnhof och tecknat ett kollektivt avtal avseende natleverantér som
galler i fem ar.

Foreningen har dven under dret skapat en hemsida dar styrelsen lagger ut matnyttig information till medlemmar,
maklare och presumtiva kdpare.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 15 st
Overlatelser under &ret: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 26
Tillkommande medlemmar: 8

Avgdende medlemmar: 7
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 27

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 561 561 541 534
Lan/m?2 bostadsrattsyta 5929 6 044 5259 5290
Elkostnad/m? totalyta 29 19 15 15
Varmekostnad/m? totalyta 108 114 88 94
Vattenkostnad/m?2 totalyta 39 36 33 31
Kapitalkostnader/m? totalyta 61 75 81 88
Soliditet (%) 13 14 22 25
Resultat efter finansiella poster (tkr) -9 -653 -278 -30
Nettoomsattning (tkr) 637 622 599 592

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 108 m2 bostader.

Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 154 835 0 0 154 835
Uppskrivningsfond 4500 000 0 0 4 500 000
Upplatelseavgifter 1100 126 0 0 1100 126
Fond for yttre underhall 88 201 88200 -238 950 238 951
S:a bundet eget kapital 5843 162 88 200 -238 950 5993912
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 780 491 -88 200 -414 410 -4 277 881
Arets resultat -9 370 -9 370 653 360 -653 360
S:a fritt eget kapital -4 789 861 -97 570 238 950 -4 931 241
S:a eget kapital 1053 301 -9 370 0 1062671
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas
att i ny rdkning 6verfors

-9 370

-4 692 291
-88 200

-4 789 861

68 100
-4721 761
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Betraffande féreningens resultat och stallning i 6évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2022

637 016
3514
640 530

-436 636
-70 260
-78 650

-585 546

54 984
3177
-67 531
-64 354
-9 370

-9 370

2021

622 232
18 480
640 712

-1 043979
-88 649
-78 650

-1211 277

-570 565
316

-83 111
-82 795
-653 360

-653 360
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Balansrakning

TILLGANGAR 2022-12-31 2021-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 7,13 6 837 005 6 915 655
Summa materiella anlaggningstillgangar 6 837 005 6 915 655
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 9 2 000 2 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 000 2 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 6 839 005 6 917 655
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 5082 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10 264 888 919 744
Summa kortfristiga fordringar 269 970 919 744
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 700 000 0
Summa kassa och bank 700 000 0
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 969 970 919 744
SUMMA TILLGANGAR 7 808 975 7 837 399
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1254961 1254961
Uppskrivningsfond 4 500 000 4 500 000
Fond for yttre underhall Not 11 88 201 238 951
Summa bundet eget kapital 5843 162 5993 912
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 780 491 -4 277 881
Arets resultat -9 370 -653 360
Summa fritt eget kapital -4 789 861 -4 931 241
SUMMA EGET KAPITAL 1053 301 1062671
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 2 190 540 5494 524
Summa langfristiga skulder 2 190 540 5494 524
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 4 378 584 1201984
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 115 265 17 708
Skatteskulder 2 149 1249
Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 14 69 136 59 263
intakter

Summa kortfristiga skulder 4565 134 1280 204
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 808 975 7 837 399
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goéras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.

Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 67 ar 67 ar
Elanldaggning 40 ar 40 ar
Port/sakerhetsddrr 20 ar 20 ar
Stambyte 40 ar 40 ar
Balkong/terrass 30 ar 30 ar
Drénering 40 ar 40 ar
Fonster 20 ar 20 ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsavgifter 621220 621220
Bredbandsintakter 7 106 0
Overlatelse/pantsattning 7 245 0
Avgift andrahandsuthyrning 1422 992
Oresutjamning 23 20

637 016 622 232

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Forsakringsersattning 0 15395
Aterbaring forsakringsbolag 3514 3083
Ovriga intakter 0 2

3514 18 480
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 9375
Gemensamma utrymmen 1976 0
Gard 3568 2 585
Forbrukningsmateriel 5172 4203
Brandskydd 776 0
11 492 16 163
Reparationer
Brf Lagenheter 0 1007
Tvattstuga 17716 4 635
Las 3270 11 645
WS 0 2285
Ventilation 0 152 355
Elinstallationer 0 2 181
Tak 26 300 8383
Fonster 0 3460
Vattenskada 0 34 193
47 286 220 144
Periodiskt underhall
WVS 0 514 380
Bredband 68 100 0
68 100 514 380
Taxebundna kostnader
El 32 362 21294
Véarme 119 277 126 609
Vatten 42 967 40 272
Sophamtning/renhalining 26 996 29278
221 602 217 453
Ovriga driftkostnader
Forsakring 32 572 31670
Kabel-TV 23 356 22284
Bredband 9444 0
65 372 53 954
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 22 785 21885
TOTALT DRIFTKOSTNADER 436 636 1043 979
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Kreditupplysning 1251 1563
Tele- och datakommunikation 7 075 0
Inkassering avgift/hyra 513 0
Foreningskostnader 450 2 245
Styrelseomkostnader 4728 5900
Fritids- och trivselkostnader 1161 1651
Forvaltningsarvode 38 526 37 692
Administration 12 216 20953
Korttidsinventarier 0 -1 000
Konsultarvode 0 15 375
Bostadsratterna Sverige Ek For 4 340 4270
70 260 88 649
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Not6  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Byggnad 17 397 17 397
Forbattringar 61 253 61253

78 650 78 650

Not 7 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 3679 153 3679 153
Utgaende anskaffningsvarde 3679 153 3679 153
Ackumulerad uppskrivning
Vid arets borjan 4 500 000 4 500 000
Utgaende redovisat restvarde pa 4 500 000 4 500 000
uppskrivet belopp
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1 263 498 -1 184 848
Arets avskrivningar enligt plan -78 650 -78 650
Utgaende avskrivning enligt plan -1342 148 -1 263 498
Planenligt restvarde vid arets slut 6 837 005 6 915 655
| restvardet vid arets slut ingar mark med 4 886 606 4 886 606
Taxeringsvéarde
Taxeringsvarde byggnad 13 400 000 12 200 000
Taxeringsvarde mark 16 000 000 15 600 000

29 400 000 27 800 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 29 400 000 27 800 000
29 400 000 27 800 000

Not 8 INVENTARIER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 12914 12914
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 12914 12914
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -12914 -12914
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -12914 -12914
Redovisat restvérde vid arets slut 0 0
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Not 9 ANDRA LANGFRISTIGA 2022-12-31 2021-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 2 000 2 000
2 000 2 000
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 3061 3057
Klientmedel hos SBC 258 654 183 388
Réntekonto hos SBC 3173 733299
264 888 919 744
Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 238 951 251720
Reservering enligt stadgar 88 200 83 400
Reservering enligt stdammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -238 950 -96 169
Vid arets slut 88 201 238 951
Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag
Handelsbanken 0,880 % 707 000 707 000 2025-10-30
Handelsbanken 0,880 % 589 524 595 508 2026-06-01
Handelsbanken 2,700 % 1074 600 1086 000 2023-02-01
Handelsbanken 1,650 % 0 100 000 2022-03-07
Handelsbanken 1,340 % 955 000 965 000 2023-06-01
Handelsbanken 0,850 % 1 000 000 1 000 000 2023-10-30
Handelsbanken 0,880 % 900 000 900 000 2026-03-01
Handelsbanken 0,660 % 1343 000 1343 000 2023-09-30
Summa skulder till kreditinstitut 6 569 124 6 696 508
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -4 378 584 -1201984
2 190 540 5494 524
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 6 435 204 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutforfallodagen har passerat och
fortsatt belaning har bekréftats hos bank.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 6 775 500 6 775 500
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Not 14

Not 15

UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Rénta
Avgifter och hyror

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga storre underhadllsarbeten planerade.

2022-12-31

8316
60 820
69 136
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59 263
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Styrelsens underskrifter

Goteborg den / 2023

Marten Koshko
Ordférande

Amadeus Eugén Hedendr
Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats den

Annika Lignerkrona
Intern revisor

Bengt Gardmo
Ledamot

Peter Leijon
Ledamot

/ 2023
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Undertecknare

Undertecknad med BankID: ANNIKA

Annika Lignerkrona LIGNERKRONA (19630605**+*%)
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, 2023-05-04 07:01:13 UTC
E-post: ecceh@hotmail.com

Enhet: Chrome 112.0.0.0 on Windows 10 Unknown
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Detta dokument slutfordes av alla parter:

2023-05-04 07:01:13 UTC
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